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Satzung der Landeshauptstadt Dresden

Bebauungsplan Nr. 3065
Dresden-Briesnitz Nr. 3
Wohnbebauung Am Lehmberg/Wirtschaftsweg
Vom ............... 202.

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedindert am 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) sowie des
$ 89 der Séichsischen Bauordnung (SéichsBO) vom 11. Mai 2016 (SéichsGVBI. S. 186),
zuletzt gedndert am 1. Mdrz 2024 (Séchsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite

169) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SichsGemO) vom 9.
Midrz 2018 (SdchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert am 27. Juni 2025 (SéchsGVBI Seite 285),

h

at der Stadtrat der Landeshauptstadt Dresden in seiner Sitzung am ........... 202.. den
Bebauungsplan Nr. 3065, Dresden-Briesnitz Nr. 3 fiir das Gebiet

Am Lehmberg/Wirtschaftsweg, bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerkldrung

TE

1.1

2.1

2.2

sowie den textlichen Festsetzungen, als Satzung (2 Blatt) beschlossen und die
Begriindung hierzu gebilligt.

XTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ausnahme vom festgesetzten Mald der zuldssigen Grundflache (§ 16 Abs. 6
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflache von Terrassen bis maximal 20 m? Giberschritten werden.

Bestimmung der Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist die Hohe der
angrenzenden fertig ausgebauten offentlichen Verkehrsflache in der Mitte des
jeweiligen Gebaudes.

Als Gebaudehohe gilt das Mal’ der aufgehenden Wand vom Bezugspunkt bis zur
Oberkante der Attika bei Flachdachern und bis zum Schnittpunkt zwischen
aufgehender AuRenwand und Dachhaut bei geneigten Dachern.

Bei geneigten Dachern ist die Traufhohe der Schnittpunkt zwischen aufgehender
AuBenwand und Dachhaut und die Firsthéhe der oberste Punkt des Daches.

Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens darf maximal 0,50 m {ber oder
unter dem Bezugspunkt liegen.

MindestmalRe fiir die GroBe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Baugrundstiicke missen mindestens 400 m? groR sein.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVO)

4.1 Ausnahmen von der Baugrenze

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete diirfen die nicht zur 6ffentlichen
Verkehrsflache orientierten Baugrenzen zur Ausbildung von Terrassen um maximal
3,00 m und zur Ausbildung von Balkonen um maximal 2,00 m tberschritten
werden.

Flachen fiir Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

5.1 Ausschluss und Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und

Carports (§ 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind vor der strallenseitigen Bauflucht Carports, Garagen und
Nebenanlagen mit Ausnahme blickdicht eingefriedeter Standplatze fur
Abfallbehalter nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WAS sind Stellpldatze und Carports nur innerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,,St“ zulassig.

Freistehende Anlagen zur Nutzung der Windenergie sind nicht zuldssig.
Freistehende Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nicht zuldssig.
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken

Innerhalb der festgesetzten Flache auf dem Flurstiick 111/1 der Gemarkung
Briesnitz ist ein oberirdisches Regenriickhaltebecken als naturnah gestaltete
Wiesenmulde mit standortgerechter Begriinung anzulegen. Die Einleitung in die
Kanalisation ist auf einen gedrosselten Abfluss zu begrenzen.

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Offentliche Griinfliche A mit Streuobstwiese und Geholzstrukturen

Die in der Planzeichnung als 6ffentliche Griinflache A festgesetzte Flache ist wie
folgt zu entwickeln, zu pflegen und zu erhalten.

- an der nordwestlichen Gebietsgrenze ist ein 5 m breiter Heckenstreifen
anzulegen (siehe Festsetzung 11.4.1),

- an der nordostlichen Gebietsgrenze ist eine lineare Nadelgehdlzstruktur zu
erhalten (siehe Festsetzung 12.1.1),

- nordlich des querenden FuBweges ist eine Streuobstwiese anzulegen(siehe
Festsetzung 9.4),

- sidlich des querenden FulRweges ist eine bestehende Streuobstwiese als
geschitztes Biotop zu erhalten (siehe Festsetzung 12.2),

- der sudlich daran anschlieende Bereich ist als gehdlzdominierte Flache zu
erhalten. (siehe Festsetzung 12.1.2).

Sudlich des querenden FuBweges ist ein standortgerechter grolRkroniger
Einzelbaum (Laubbaum) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Abgangige Gehdlze sind am Standort zu ersetzten.
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Private Grinflachen

Die privaten Griinflachen sowie die bestehenden GroRgehdlze sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachenbefestigungen

Auf den privaten Grundstiicken sind Befestigungen fiir Zufahrten, Stellplatze,
Wege und sonstige Flachen nur in teildurchlassiger Art mit einem mittleren
Abflussbeiwert von maximal 0,6 zul3ssig.

Innerhalb der PlanstraBen B, C und D sind insgesamt mindestens 530 m?
wasserdurchladssig mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,6 zu
befestigen.

Extensive Dachbegriinung mit Retentionsdach

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 sind Flachdacher sowie im
gesamten Plangebiet Nebenanlagen mit Flachdachern ab einer Fliche von 15 m?
als Retentionsdach herzustellen und flachig dauerhaft mit Pflanzen mindestens zur
extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Die durchwurzelbare
Gesamtsubstratschicht muss mindestens 15 cm Hohe zuziglich Dran- und
Filterschicht betragen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstick zuriickzuhalten und zu verbringen. Dazu sind MalRnahmen
zur Zwischenspeicherung, Versickerung und Verdunstung des Niederschlagwassers
einzeln oder in Kombination zu ergreifen. Ist eine vollstandige Verbringung auf
dem Grundstiick nicht moglich, kann das Wasser mit einem Drosselabfluss von 1
I/s je Baugrundstiick bzw. je Reihenhausgrundstiick abgeleitet werden.

Ist eine vollstandige Verbringung des Wassers auf den Grundstiicken des
Wohngebietes WA 1 begriindet nicht moglich, kann das Wasser in die Kanalisation
eingeleitet werden.

Farbe von Flachenbefestigungen, Fassaden und Dachern

Bei der Gestaltung der befestigten Flachen und Fassaden sind helle
Oberflachenmaterialien mit einem SRI-Wert (Solar Reflectance Index) von 25 bis
85 auf mindestens 80 % der Flache zu verwenden. Bei Fassaden zahlt die
fensterlose Flache.

Anlegen einer Streuobstwiese

Auf dem Flurstlick 117/19 der Gemarkung Briesnitz ist innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache eine Streuobstwiese mit mindestens 17 Obstbaumen versetzt 2-reihig
zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Abgangige Obstbdaume sind in gleicher Anzahl am Standort in der festgesetzten
Qualitat durch Obstbdume zu ersetzen.

Die Grinflache ist extensiv zu pflegen.

Anbringen von Nisthilfen und Ersatzstrukturen in der 6ffentlichen Griinflache
Fiir die von einer Fallung betroffenen 6 Baume mit Habitatstrukturen sind 12

geeignete Ersatznistkasten fir Vogel und 12 geeignete Fledermauskasten in der
offentlichen Griinflache A und C anzubringen.

Geldanderegulierung

Abgrabungen und/oder Aufschiittungen zur Schaffung einer ebenen
Geldandeoberflache des gesamten Baugrundstiickes sind nicht zulassig.

Zur Gelanderegulierung sind Geldandespriinge bis maximal 0,50 m Hohe zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Fassaden mit Kennzeichnung als
Larmpegelbereich Il bzw. Larmpegelbereich IV mit wirksamen Schallddmmmalen
der AuBenbauteile fiir schutzbediirftige Raume entsprechend der Tabelle 1
auszubilden. Schlaf- und Aufenthaltsrdaume an diesen Fassaden sind mit einer vom
Offnen der Fenster unabhiangigen Liiftungseinrichtung mit dem erforderlichen
BauschallddmmmaR auszustatten.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die Gerdauschbelastung
einzelner Gebdudeseiten geringer ausfallt.

Larmpegelbereich | MaRgeblicher
nach DIN 4109-2 | AuBenlarmpegel in dB(A)

Anforderung an die Luftddmmung von
AuBenbauteilen fur Wohn- und
Aufenthaltsrdume in dB

I 61 bis 65 35

IV 66 bis 70 40
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1 Pflanzungen innerhalb der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 500 m? und je weitere angefangene 300 m? Grundstiicksflache
sind ein Laubbaum und finf heimische Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Mindestqualitat Bdume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Mindestqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Abgangige Baume und Straucher sind auf den Grundstiicken zu ersetzen.

Der durchwurzelbare Raum muss fiir jeden Baum mindestens 12 m? betragen.

Auf dem Grundstiick als zu erhaltend festgesetzte Baume kdnnen angerechnet
werden.

10.2 Eingrinung von Stellplatzanlagen

Pro angefangene 5 Stellplatze ist in direkter rdumlicher Zuordnung ein mittel- bis
grolRkroniger Laubbaum einer Art der ,Stadt- und Strafenbaumliste der Stadt
Dresden” in der jeweils geltenden Fassung in eine

Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 6 m? zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat Bdume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Der durchwurzelbare Raum muss fiir jeden Baum mindestens 12 m? betragen.
Die Baumstandorte sind vor dem Befahren zu sichern.

Abgangige Baume sind entsprechend der Mindestqualitat am selben Standort zu
ersetzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

10.3 Anpflanzen von StraBenbdumen

Entlang der PlanstralRen A, B, und C sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung straBenbegleitend mittel- bis groRkronige, klimaresiliente und
mistelabholde Laubbdaume je einer Art entsprechend der aktuellen Fassung der
GALK-StraBenbaumliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm
Es sind die Vorgaben des Merkblattes Strafenbaumpflanzungen anzuwenden.
Der durchwurzelbare Raum muss fiir jeden Baum mindestens 12 m? betragen.

Der genaue Pflanzstandort kann abweichend von der Planzeichnung um bis zu 5 m
verschoben werden, wenn funktionale oder technische Griinde dies erfordern.

Abgidngige Bdume sind zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten.
Baumscheiben sind mit Unterpflanzung zu begriinen.

10.4Begriinung Regenriickhaltebecken

Um das Regenriickhaltebecken sind mindestens 16 heimische und
standortgerechte Baume und mindestens 30 Straucher zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitdt Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Mindestqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm

Abgangige Bdume und Straucher sind in gleicher Art und Anzahl zu ersetzen.

10.5 Offentliche Griinfliche A
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An der nordwestlichen Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Griinflache A ist
entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ein 5 m breiter Heckenstreifen
zweireihig, versetzt aus heimischen und standortgerechten Strauchern zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestqualitat Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 100-125 cm
Abgangige Straucher sind in gleicher Art und Anzahl in der festgesetzten Qualitat
am Standort zu ersetzten.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

11.1Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11.1.1 Flache A.1

An der nordostlichen Grundstiicksgrenze der 6ffentlichen Griinflache A ist
entsprechend der zeichnerischen Darstellung die Flache A.1 mit ihren bestehenden
Geholzstrukturen als Ansitz fur die Waldohreule dauerhaft zu erhalten. Die lineare
Geholzstruktur aus Nadelbaumen ist im gesamten Kronen-, Stamm- und
Wourzelbereich vor Beschadigungen zu schiitzen.

Abgangige Baume sind in gleicher Anzahl am Standort (maximal 1,50 m
Abweichung) mit Nadelgeholzen (Abies, Picea, Pinus) zu ersetzen.

Mindestqualitdt Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

11.1.2 Flache A.2

Im slidlichen Bereich der 6ffentlichen Griinflache A ist entsprechend der
zeichnerischen Darstellung die gehdlzdominierte Flache A.2 (Kroneniiberdeckung
mindestens 60%) extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

11.2 Erhalt Streuobstwiesen

Das geschuitzte Biotop ,Streuobstwiese” auf den Flurstiicken 115 und 117/21 der
Gemarkung Briesnitz ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige
Obstbaume sind in gleicher Anzahl am Standort durch Obstbaume zu ersetzen.

Mindestqualitdt Baume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

11.3Erhalt von Einzelbdumen und Strauchern
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1.2

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und im gesamten Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich vor
Beschadigungen zu schiitzen. Beeintrachtigungen der Baume sind insbesondere
bei BaumaRnahmen gemall DIN 18920 in Verbindung der RAS-LP 4 zu vermeiden.

Der Bereich unterhalb der Baumkrone (Kronentraufbereich zuziiglich 1,5 m) ist von
Ablagerungen freizuhalten.

Abgangige Baume sind auf dem gleichen Grundstiick als Hochstamm, 2 x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu ersetzen.

Der durchwurzelbare Raum muss fiir jeden Baum mindestens 12 m3 umfassen.
Zuordnungsfestsetzung zum naturschutzrechtlichen Ausgleich fiir Eingriffe in

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

Den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffen in Natur und
Landschaft werden gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 3 BauGB die
KompensationsmaBnahmen wie folgt zugeordnet:

E1l Riickbau und Entsieglung Gehestralle

Entsiegelung und Begriinung einer 3.500 m? groRen Teilfliche des Flurstiicks
1298/9 der Gemarkung Neustadt zur Schaffung des Burgerparks.

Die Parkanlage an der GehestraRe ist bereits hergestellt.
E2 Etablieren und Pflege einer Auwiese am Lockwitzbachufer

Anlegen einer 21.500 m? groRen Auwiese auf Teilflichen der Flurstiicke 119/2,
120/2, 123a. 127, 140/11, 280, 281, 283 und 284 der Gemarkung Kleinzschachwitz

Die Auwiese am Lockwitzbachufer ist bereits hergestellt.
E3 Kiessandtagebau Dresden-Zschieren

Renaturierung von 19.000 m? des ehemaligen Kiessandtagebaus Dresden
Zschieren auf den Flurstlicken 116, 117 und 118/1 der Gemarkung Zschieren

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO)

Geneigte Dacher
Die Dachiberstiande dirfen 0,40 m nicht Gberschreiten.

Als Dachdeckung sind Dachziegel aus gebranntem Ton oder Dachsteine aus Beton
in naturroten bis rotbraunen Farbtonen oder anthrazit zulassig.

Die Verwendung glanzender oder glasierter Dacheindeckungen oder
Dacheindeckungen mit reflektierender Oberflache ist nicht zuldssig.

Gauben sind in der gleichen Dacheindeckung wie das jeweilige Hauptdach und in
verwendeten Fassaden-/Fenstermaterialien auszufiihren.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachflachenfenster miissen mindestens 1,50 m Abstand zum Giebel bzw. Grat
einhalten.

Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen der Nutzung
regenerativer Energien sowie deren technische Komponenten sind bei geneigten
Dachern dachparallel auszufiihren. Das Herausragen flachiger Anlagen ist nicht
zuldssig.

Flachdacher

Bei Flachdachern sind Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen
der Nutzung regenerativer Energien als aufgestianderte Anlagen zuldssig, wenn
ihre Sichtbarkeit von Seiten des 6ffentlichen StraRenraumes durch eine
umlaufende Attika verdeckt wird. Dies gilt nicht fir Flachdacher von
untergeordneten Nebenanlagen mit einer GréRe bis zu 15 m?2.
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Fassaden
Die Fassaden sind als mineralische Putzfassaden zulassig.

Garagen, Carports, Nebengebaude, untergeordnete Bauteile und Anbauten sind
auch in Holz zulassig.

Spiegelnde, glanzende oder reflektierende Fassadenmaterialien sind nicht zulassig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Entlang der 6ffentlichen StralRen und FuBwege sind Grundstiickseinfriedungen nur
als geschnittene Laubgeholzhecken, Holzzaune mit senkrechter Lattung und
Metallzdune mit senkrechten Staben zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich folgende gemaR § 21 SachsNatSchG besonders
geschiitzte Biotope: Streuobstwiese, Hohlenbaume

Hinweise

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor zu hohen
Radonimmissionen

Im Plangebiet ist eine radongeschiitzte Bauausfiihrung der Gebaude vorzusehen,
sofern Rdume zum langeren Aufenthalt von Personen im Keller angeordnet
werden sollen.

Die Bauausfiihrung von Raumen im Keller ist flr die Neuerrichtung als auch die
Sanierung von bestehenden Gebduden auf die Einhaltung des Planungswertes von
300 Bg/m? auszurichten; die Einhaltung des Planungswertes ist durch eine
Messung der Raumluft nachzuweisen.

Hinweise zum Artenschutz (VermeidungsmafBnahmen)

Baustelleneinrichtung

Um Stoérungen von Fledermausen durch kinstliches Licht wahrend der Bauphase
auszuschlieRen, ist eine nachtliche Ausleuchtung der Baustelle unzuldssig.

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung - Zeitraum Geholzfallung

Eingriffe in Vegetationsbestande (Geholz-, Strauch- und Grasflachen) im Plangebiet
sind nach § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28.
Februar zulassig. Vor zuldssigen Gehdlzbeseitigungen ist durch einen
Fachgutachter der mogliche Besatz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir
besonders bzw. streng geschiitzte Tierarten (Brutvogel und Fledermause)
kontrollieren zu lassen.

Beim Auffinden geschiitzter Tierarten sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen festzulegen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung - Zeitraum Gebauderiickbau

Der Abriss von Gebduden oder Gebaudeteilen (z.B. Dachstihle) ist auRerhalb der
Brutzeit der Vogel bzw. der Anwesenheit der Fledermause im Zeitraum von
November bis Februar zulassig. Vor dem Abbruch (bis hochstens 14 Tage vor
Beginn der Arbeiten) ist eine detaillierte Kontrolle der abzubrechenden Gebaude
auf Spuren besonders bzw. streng geschitzter Arten durchzufiihren.

Beim Auffinden geschiitzter Tierarten sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen festzulegen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Okologische Baubegleitung

Zur Absicherung und fachlichen Kontrolle der im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (NSI Naturschutzinstitut Dresden, 10.12.2024) formulierten
erforderlichen MaRBnahmen ist eine Okologische Baubegleitung zu beauftragen.

Die Umsetzung der aus artenschutzrechtlichen Griinden notwendigen MaBnahmen
(die Ausbringung der Ersatzkasten fir Gartenrotschwanz und Fledermause sowie
die Uberpriifung eines Zauneidechsenvorkommens vor Baubeginn) sind von einem
okologischen Baubegleiter oder einer 6kologischen Baubegleiterin anzuleiten bzw.
zu begleiten.

Wahl geeigneter Beleuchtungsmittel

Fir die AuBenbeleuchtung an Wohnhausern und Stral3e sind insektenschonende
und fledermausfreundliche Natrium-Hochdrucklampen (NAV),
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Leuchten mit warmweillem
Licht (Farbtemperatur unter 3.000 K) und einer Abstrahlhéhe unter 3,5 m zu
verwenden. Eine Lichtabstrahlung nach oben oder zur Seite ist unzulassig.

Eine Dauerbeleuchtung von Gebduden und dem umgrenzenden Freiraum,
einschlieflich Gehdlzen und privaten Wegen, ist ausgeschlossen. Die
Beleuchtungsdauer und -intensitat ist durch tierimmune Bewegungsmelder,
Zeitschalt- oder Drosselgerate auf ein MindestmalR zu reduzieren.

Verminderung des Kollisionsrisikos an Glasflachen

Spiegelnde oder durchsichtige Glasflichen ab 2,50 m? GroRe sind nach aktuellem
Stand der Technik gegen Vogelschlag zu sichern.

Die SchutzmaRnahme kann mittels Markierungen z.B. vertikale Strukturen (Linien
mit mindestens 5 mm Breite und maximal 100 mm Abstand) oder horizontale
Strukturen (Linien mit mindestens 3 mm Breite und maximal 50 mm Abstand) oder
Punktraster (Durchmesser der Punkt mindestens 9 mm und Abstand der Punkte
maximal 90 mm) umgesetzt werden. Farbiges Glas, halbtransparentes Glas,
Glasbausteine sowie flachig wirksame, unbewegliche Sonnenschutzelemente vor
der Fassade sind ebenfalls zulassig.

Fangen und Umsiedeln von Zauneidechsen

Nach der Baufeldfreimachung sind die Baufelder mit einem Reptilienzaun
abzugrenzen, um eine Zuwanderung von Eidechsen auf diese Flachen zu
verhindern.

Errichtung eines tempordren Amphibienschutzzaunes

Um eine Verletzung oder Totung von Amphibien durch Einwanderung in das
Baufeld auszuschlielRen, ist ein Amphibienschutzzaun an der siidlichen
Gebietsgrenze zwischen dem bestehenden Gewasser und der Offenlandflache
aufzustellen. Der Amphibienschutzzaun ist fir die Dauer der Bauarbeiten
(insbesondere zu den kritischen Wanderungsperioden von Ende Februar bis
Anfang Oktober) funktionsfahig zu halten. Dafiir ist monatlich ein Kontrolltermin
durchzufihren und zu protokollieren; ggf. auftretende Schadstellen missen
zeitnah repariert werden. Der Zaun ist in den Boden einzugraben und muss eine
Mindesthohe (iber Boden von 40 cm aufweisen. Als Zaunmaterial ist ein
wetterbestandiges, UV-stabiles engmaschiges und blickdichtes Kunststoff-Gewebe
zu benutzen. Zudem sollte der Zaun in Richtung der anwandernden Tiere geneigt
sein, um ein Uberklettern von Amphibien zu verhindern. Beidseitig des Zauns ist
ein ca. 1 Meter breiter Pflegestreifen anzulegen, welcher in der
Vegetationsperiode regelmaRig zu mahen ist, damit durch aufwachsende
Vegetation keine Ubersteighilfen entstehen.

Wohnbebauung Am Lehmberg/Wirtschaftsweg

2.9 Bergung und Stehendlagerung von besiedelten Geholzpartien (Juchtenkafer)

Werden im Rahmen der 6kologischen Fallbegleitung Larven oder andere
Besiedlungsspuren (Kot, Fliigeldecken o. 3.) des Eremiten gefunden, sind die
betroffenen Ast- oder Stammpartien zu bergen und an geeigneter Stelle zum
dauerhaften Verbleib stehend zu lagern. Der Stamm ist dann am Stick zu fallen.
Anschliefend ist dieser unter Aufsicht der 6kologischen Fallbegleitung mit den
darin befindlichen Tieren als stehendes Totholz in die rdumliche Umgebung des
Eingriffsortes zu verbringen. Ein geeigneter Standort (dhnliche mikroklimatische
Bedingungen wie am Ursprungsort) ist durch die 6kologische Baubegleitung
festzulegen.

2.10 Abgangige Biotop-, Hohlen- und Spaltenbdaume

Bei unvermeidbarer Entfernung eines Héhlenbaumes ist dieser unmittelbar vor
Fallung (bis héchstens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten) im Rahmen der
Okologischen Baubegleitung auf Anwesenheit geschiitzter Arten zu priifen.

Nur wenn nachgewiesen werden kann, dass keine Besiedlung der entsprechenden
Arten vorliegt, kann die Fallung unter Aufsicht des Fachgutachters erfolgen (ggf.
unter Beachtung weiterer Vorgaben).

Kommt es zum Verlust potenzieller Lebensstatten héhlenbritender Vogelarten
oder Fledermduse sind je weggefallenem oder beeintrachtigtem Brutplatz /
Quartier zwei geeignete Ersatznistkdsten/ Fledermauskéasten anzubringen. Die
Standorte und konkreten Produkte der Kasten sind wahrend der Bauphase mit der
Okologischen Baubegleitung abzustimmen.

Im konkreten Einzelfall ist Gber eine weitere geeignete Kompensation durch die
Untere Naturschutzbehoérde zu entscheiden (z.B. Erhalt eines Baumtorsos mit
Hohlen).

Abweichend von der Dresdner Geholzschutzsatzung sind fir einen abgangigen
Biotop-, Hohlen- oder Spaltenbaum drei Baume auf dem gleichen Grundstiick zu
ersetzten.

Mindestqualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
Gehélzschutzsatzung

Abgadngige oder zu fallende Gehdlze sind qualitativ entsprechend der Festlegungen
der Satzung der Landeshauptstadt Dresden zum Schutz von Baumen und anderen
wertvollen Geholze (Gehdlzschutzsatzung in der jeweils aktuellen Fassung) zu
kompensieren.

Archaologische Grabungen

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschliefungs- und Bauarbeiten
missen durch das Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen
Areal archdologische Grabungen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Bodenerosion

Bei allen Baumalnahmen, die in das Gelande eingreifen und gewachsenen Boden
freilegen, sind geeignete MaRRnahmen zu treffen, die ein Abschwemmen von
Boden, z. B. bei Starkregen, verhindern.

Baugrunduntersuchungen

Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fiir alle angestrebten
Bauvorhaben (Gebaude, Stitzmauern, Verkehrswege) zu erlangen, wird die
Durchfiuihrung projektbezogener und standortkonkreter Baugrunduntersuchungen
empfohlen, um den Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den
hydrogeologischen Verhaltnissen und zur Beurteilung der Bebaubarkeit des
Standortes aus Sicht der Tragfahigkeit des Untergrundes zu erhdhen.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Werden Erkundungen mit geologischem Belang (Bohrungen, Baugrundgutachten,
hydrogeologische Untersuchungen) durchgefiihrt, sind die Ergebnisse
entsprechend § 11 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
dem Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zu Gibergeben.

Weiterhin besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaR den
§§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes.

Einsichtnahme in DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten DIN-Normen kdnnen im
Stadtforum, Blirgerberatung, WaisenhausstraRRe 14, 01067 Dresden eingesehen
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

3.

Aufstellungsvermerk

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und
Liegenschaften hat die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
03.02.2023 in der elektronischen Ausgabe des Dresdner
Amtsblattes Nr. e12-02-2023 bekannt gemacht.

Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Die o6ffentliche Unterrichtung und die Verdffentlichung des
Vorentwurfs zum Bebauungsplan wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 14.09.2023 in der
elektronischen Ausgabe des Dresdner Amtsblattes Nr.
€38-09-2023 bekannt gemacht. Die 6ffentliche Unterrichtung
und Erérterung hat am 26.09.2023,18 Uhr im Atrium der 76.
Grundschule, Am Lehmberg 28 a, 01157 Dresden,
stattgefunden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung waren in der Zeit vom 18.09. bis einschlieflich
20.10.2023 auf der Internetseite der Landeshauptstadt
Dresden unter www.dresden.de/offenlagen verdffentlicht.
Zusatzlich waren die Planungsunterlagen auch auf dem
zentralen Landesportal Bauleitplanung unter
www.bauleitplanung.sachsen.de eingestellt. Darliber hinaus
lagen die kompletten Planungsunterlagen wahrend des o. g.
Veroéffentlichungszeitraumes in der Stadtverwaltung der
Landeshauptstadt Dresden, World Trade Center,
Erdgeschoss, Ausstellungsraum des Stadtmodells,
Ammonstrale 70, 01067 Dresden, zur Einsichtnahme aus.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben
vom 11.09.2023 um Stellungnahme gebeten.

Vermerke iiber die Offentlichkeits- sowie
Behordenbeteiligung

3.1 Vermerk iiber Veroffentlichung des Entwurfes und

Behordenbeteiligung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und
Liegenschaften hat mit Beschluss-Nr. V..../.. vom

............... 20.. den Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner
Begriindung gebilligt und seine Veréffentlichung
beschlossen.

Die Verdffentlichung des Bebauungsplanentwurfs und die
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
zum Vorhaben wurden mit dem Hinweis, dass die
Méglichkeit besteht Stellungnahmen abzugeben, am
................. 20.. im Dresdner Amtsblatt Nr. .../20.. bekannt
gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
..................... 20.. um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung
und die und die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zum Vorhaben waren in der Zeit vom
............. 202.. bis einschlieBlich ........202.. auf der
Internetseite der Landeshauptstadt Dresden unter
www.dresden.de/offenlagen verdffentlicht. Zusatzlich waren
die Planungsunterlagen auch auf dem zentralen
Landesportal Bauleitplanung unter
www.bauleitplanung.sachsen.de eingestellt. Darliber hinaus
lagen die Planungsunterlagen wahrend des o. g.
Veroéffentlichungszeitraumes in der Stadtverwaltung der
Landeshauptstadt Dresden, Stadtforum, 1. Obergeschoss,
Ausstellungsraum des Stadtmodells, Waisenhausstralle 14,
01069 Dresden, zur Einsichtnahme aus.

Abwagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteiligungsverfahren zum
Bebauungsplan abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager
offentlicher Belange am .....

........... 20.. geprift und mit Beschluss-Nr. V..../.. Gber sie
beschlossen. Das Ergebnis wurde den Einwendenden
mitgeteilt.

Vermerk liber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Beschluss-Nr.
Vo.l.am .. 20.. als Satzung beschlossen und die
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung nach §
10 a Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan gebilligt.

Dresden,
Siegel
Der Oberbiirgermeister
6. Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit

dem Liegenschaftskataster, Bearbeitungsstand
......................... hinsichtlich der Bezeichnung und der
Grenzen der Flurstlicke innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes wird bestatigt.

Dresden,

Siegel

Leiterin d. Amtes fiir Geodaten und Kataster

Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Genehmigung durch
die obere Verwaltungsbehdrde.

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der/n
Planzeichnung und dem Textteil, wird hiermit ausgefertigt.

Dresden,

Siegel

Der Oberblrgermeister

9. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die
Stelle, bei der der Bebauungsplan sowie die
zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und
Uiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, in der
elektronischen Ausgabe des Dresdner Amtsblattes Nr.
....[202. am ........ 202. bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1S. 1 Nrn. 1,
2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen i. S. d. § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die
Voraussetzungen flr die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der
SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des
Beschlusses des Bebauungsplanes als Satzung in Kraft.

Dresden,

Siegel

Der Oberbiirgermeister
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